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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31, féreningens 16:e verksamhetsar.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening)

Styrelse

Rickard Bergman Ordférande
Kenneth EImqvist Ledamot
Thorun Runesson Ledamot
Norma Trifunovic Ledamot
Christina Loman Suppleant
Fredrik Toreheim Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ann-Charlotte Granbom, internrevisor.
Petter Kindlund, Certe Revision, till externrevisor.

Valberedning
Arvid Hanell och Helena Winblad.

Forvaltning

Effektiv férvaltning har anlitats for ekonomisk férvaltning.

Cura Férvaltning AB har anlitats for teknisk forvaltning och fér skétsel av utemiljé sedan maj 2017.
Hisskotselfirma ar Hissen AB.

Trappstadning har skotts av Global fastighetsservice.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 juni 2017. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor samt 14 stycken protokollférda sammantraden.

En extra féreningsstdamma holls 2017-11-15. Nya stadgar har antagits under aret.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
- Kéksstambyte genomfort

- Trapphusbelysning har bytts

- Ventilationsarbeten har utforts.

- Vattenskada i kallaren intriffade
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Medlemsinformation
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Foreningen har vid arsskiftet 58 medlemsldgenheter och antalet medlemmar ar 76 (73). Under aret har lagenheterna nr

104, 111, 117, 131, 147, 151, 166 och 192 éverlatits. Féreningen har 1 hyreslagenhet, 2 hyreslokaler och 3

parkeringsplatser, samtliga uthyrda hela aret. Lokalerna hyrs foér narvarande av Tumba Tattoo och Borgs Gullmars AB.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712
Nettoomsattning 2131
Resultat efter finansiella
poster -3 080
Soliditet % 70

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 25231 460

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 231 460
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

1601-1612
2379

794
79

Upplatelsea-

vg

8461 911

8 461 911

-7 681594
-3 079 556
-10 761 150

144 810
-10 905 960
-10 761 150

1501-1512
2588

1114
77

Fond for
yttre

underhall
268 000

144 810

412 810

1401-1412
2577

-3 007
74

Balanserat
resultat

-8330 326

793 542
-144 810

-7 681594

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

1301-1312
2 545

418
76

Arets
resultat

793 542

-793 542

-3 079 556
-3 079 556
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RESULTATRAKNING 1

2017-01-01

409)

2016-01-01

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Foreningens intakter 2 2 130 886
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2130886
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 433 543
Administrations kostnader 4 -491 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -203 607
Summa rorelsekostnader -5 128 150

2379132
2379132

-868 726
-448 916
-203 607
-1 521 249

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 304
Summa finansiella poster -82 292

3970
-68 311
-64 341
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 31260 421 31464 028
Summa materiella anldggningstillgdngar 31260421 37464 028

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3 500 3 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 407 748 389 734
Ovriga fordringar 33105 33495
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 32676 26 587
Summa kortfristiga fordringar 473 529 449 816

Kassa och bank

Kassa och bank ' 1588319 1501019
Summa kassa och bank 1588 319 1501019

SUMMA TILLGANGAR 33 325 769 33 418 363
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 693 371
Fond for yttre underhall 412 810
Summa bundet eget kapital 34 706 181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 681594
Arets resultat -3 079 556
Summa fritt eget kapital -10761 150

33693 371
268 000
33961 371

-8 330 326
793 542
-7/ 536 784

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 000 000
Ovriga skulder 200 000

6 000 000
200 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 12 360
Leverantérsskulder 135 955
Skatteskulder 0
Ovriga skulder -2 790
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 635 213

2692
132 628
0
38408
620 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33325769

33418 363
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NOTER
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Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag(K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningstid anvénds.

Typ Antal ar
Byggnad 100

Avgifter 1660 032
Hyror 466 555
Ovriga intikter 4301

2 130 888

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 330900

Stadning _ 87 704
Koéksstambyte 2017 2831755
Tradgardsskotsel 41614
Underhall Léopande 123782
Vatten och avlopp 66 240
Kabel-TV 12773
Besiktningar 16 849
El 46 746
Fjarrvarme 365 711
Sophantering och snérojning 35 156
Fastighetsforsakring 29 739
Underhall Ventilation 374 862
Ovriga reparations- och underhallskostnader 69 712

4433 543

Forbrukningsinventarier 1065
Arsavgift Bostadsratterna 5 875
Fastighetsskatt 98 285
Telefoni 4 862
Sjalvrisker vid skada 55455
Ersattningar till revisor 18 578

1876 629
491 063
11 440
2379132,

90 444
28 754
0

0

167 698
60 612
19 587
10 908
40 894
344 068
49 596
56 165
0

0

868 726

2 341
5930
95 512

18 750
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Ekonomisk forvaltning 57 034
Konsultarvoden 147 586
Bankkostnader 3 681
Ovriga externa tjanster 4 660
Ovriga extrerna kostnader 10 306
Styrelsearvoden* 83613

491 000

* Styrelsearvoden bokférs enligt kontantmetoden
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81325
86 041
2043
5444

59 507
92 023
448 916

Ingaende anskaffningsvarden byggnad 20518 754
Ingaende anskaffningsvarden mark 12 746 131
Utgaende anskaffningsvarden 33 264 885
Ingaende avskrivningar -1 800 857
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivhingar -203 607
Utgaende avskrivningar -2 004 464
Redovisat virde 31 260 421
Taxeringsvarden Byggnad 24 334 000
Taxeringsvarden Mark * 23 936 000

*) Ingen avskrivning sker pad Mark

20 518 754

12 746 131
33 264 885

-1 597 250

-203 607
-1 800 857

31 464 028

24 334 000

23 936 000

Nuvarande ar

Stadshypotek 0,950% 3 man 3 000 000
Stadshypotek 0,950% 3 man 4 000 000
Stadshypotek 0,950% 3 man 2 000 000
Swedbank - |6st under aret 0,976% 3 méan
Swedbank - l6st under aret 0,976% 3 man

Forgaende ar

2 000 000
2 000 000
2 000 000

Fastighetsinteckning 16 300 000
16 300 000
Summa stillda sikerheter 16 300 000

16 300 000
16 300 000

16 300 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1.
Org.nr 769606-7235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Pennteckningen 1 for
riakenskapsaret 2017.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 201 7-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den av féreningen valda revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1, Org.nr 769606-7235
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eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
ihémtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Den av foreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av Bostadsrittsféreningen
Pennteckningen 1s resultat och stéllning.

Bostadsrittsféreningen Pennteckningen 1, Org.nr 769606-7235
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsféreningen Pennteckningen 1 for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1, Org.nr 769606-7235
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den f"’i juni 2018

Petter Kindlund Ann-Charlotte GranQ‘gm |
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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